i

bidsksaniliiaragt vlairta -

Dr. Samodai Andras Végrehajtéi Irodaja Tel.: 06-22-330-344

Dr. Samodai Andrés 5ndll6 birésagi végrehaité gy KRID: 32338373

2060 Bicske, Akacfa utca 11-15. A. ép. pinceszint 1. ajto Ugyfelfogadas:

Adészém: 32338373-1-07. E-mail: vh.0139@mbvk.hu Hetfo: 08.00-12.00, Kedd: 08.00-12.00

Letéti szamlaszam:11736006-20306652 Szerda: 08.00-12.00 (kizardlag jogi képviseldk részére)

Végrehajtéi iigyszam(ok): 139.V.0945/2014/232 R0 ¥

(beadvéanyaban a végrehajtéi tigyszdmot feltétienil tiintesse fel!) "G
BALINKA KOZSEG POLGARMESTERI

AN 7 - HIVATALA
0 J b 8055 Balinka, Pet6fi Sandor u. 34.

B/ A-1/202¢ | T

§ - g Z INGATLANARVERESI HIRDETMENY

JL o Y « |

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F10130714),

Huczka Janos ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a Bicskei Jarasbirésag 4.P.20.141/2011/8. szami hatarozata alapjan a Bicskei Jardsbirésag a
702-Vh.234/2014 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS jogcimen fenndllé 782 424 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. (826790004741_VH) Huczka Janos 180.VIV.0336/2016%  KOLCSONT ARTOZAS 138 801 Ft
EOS Faktor Zrt. (F10076251) Huczka Janos 510.V.1404/2017* Koziizemi szerz8dés 26 593 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt Huczka Janos 510.V.1091/2018* TELEFONSZOLG.SZERZODES 57 776 Ft
(V-DVO0D10028312)

DEMAND FAKTOR Zrt. (1016940/13832) Huczka Janos 111.V.1575/2015* kolcsontartozas 39 867 Ft

cime: 8055 Balinka Kkiilteriilet 083/8/A/1, MAV lakotelep 1.
megnevezése: lakas, tarsashazi
fekvése: Balinka kiilteriilet,

helyrajzi szama: 083/8/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/3,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az ingatlan teriilete: 54 m2. Megnevezése: lakas, jogi jelleg: tarsashaz, az ingatlanhoz
tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek. Az épitmény jellemzdi: megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes ut. Foldszintes.
Alapozisa: beton. Szigetelése: nincs. Falazata: tégla. TetOszerkezete: fa, cserépfedéssel. Kora: kb.: 65 év. Helyiségek: elészoba, 2 szoba,
konyha, fiird6szoba, We, kamra. Padléburkolat: mozaik, keramia, hajopadlé. Fitése: hagyominyos. Kézniivesitettsége: vezetékes viz,
villany, csatorna. Er6s feltjitasra szorul..

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, a Vht. 141. § (1), (3) b) lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,
arverési eloleg: 35 000 Ft,
licitkiisz6b: 7 000 Ft.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20306652.
A Vht. 147. § (1), (2) szerint az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar
90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonév) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlatté tel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.01.27. 2026.02.16. 11:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.16. 11:00 2026.03.08. 11:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.08. 11:00 2026.03.28. 11:00 175 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlatiételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjsban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezarss iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
héany szazalékéban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyck kdzétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekodltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegfi vételi ajanlatot tehet. )

Az éarverési vétel sorin a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifcjezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelgsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsédgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedé végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélé altal nem észlelt hib4iért, hisnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és Jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplat lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl3déket/arverezbket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtis atjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatss felfiiggesztéséral vagy korlatozéasarol
nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatss visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnapl6 lezérasdig torténd kézzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdméra.

Az e¢leKktronikus arve airdetmenyek 1 ] 282 1 AILOS, dijmentesen megte :
Az ingatlanta vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elcktronikus Gton, a Magyar Birsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavinak megadésival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatéinak feltételeit r6gzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezSk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetS. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
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megel6zen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdékeént torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznalédi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfelels arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20306652 szamn végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti
szamlén jévéirésra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétbtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként t6rténd hasznilatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadéséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Ssszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd rverezé vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl$ lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezSt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairisa céljabé! a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkényv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétS] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésté] (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beévkezését kivetd munkanapon a végrehajté t6vli az ingatlan
Jolyamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték ismételt megdllapitisdtsl — végrehajtdsi
kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott JogerGs birésdgi hatdrozat kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irénti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjshan az drverési
hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélmek a 140. $ @&
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekré] sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmlgjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti internetes honlapjan az ingatlanirverési hirdetmé nyt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé.

Az arverési hirdetményt az drverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamira kell az (1) bekezdésben
meghatarozott honlapon hozzaférhet6vé tenni.

Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az irverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba.

Bicske, 2026.01.23.

Dr. Walter Jézsef Andras
6nalld birésagi végrehajté-helyettes
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